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责编樊晓雨校对王斐

随着贷款利率下调，很多贷款购房者都有

了提前还贷的打算，但提前还贷有以下几方面

问题需要注意。

首先，不能用银行贷款来还房贷。想要通过

向银行贷款来提前还贷的人，主要是考虑到现

在的贷款利率比以前低，想用现在的低利率向

银行申请贷款，然后用贷款资金偿还之前的高

利率房贷。这种做法看似聪明，实则很危险。因

为，贷款资金的用途是不能用于偿还贷款的（借

新还旧类特殊贷款除外）。如果贷款资金用于非

合同约定的用途被银行发现，银行有权要求借

款人提前偿还贷款全部本息。

其次，对于贷款期限后期的等额本息贷款，

提前还贷并不划算。房贷一般有两种还款方式，

分别为等额本息还款法和等额本金还款法。对于

选择了等额本息还款的购房者来说，还款后期基

本上每期还的都是本金，利息的占比很低。例如，

一笔60万元的房贷，还款方式为等额本息，贷款
期限为30年，到了最后5年，每期还贷金额中本
金的占比可能达到了95%以上。在这种情况下，
提前还贷并不能减少太多的利息支出。

三是提前还贷有违约金的情况，需要注意

提前还贷的成本。贷款合同中均有关于提前还

贷的相关条款，明确了提前还贷是否需要支付

违约金。违约金通常按贷款本金的一定比例计

算。一般来说，在贷款前期提前还贷的违约金比

例较高，在贷款后期提前还贷的违约金比例相

对要低。

综上所述，对于提前还贷没有违约金且还

款方式为等额本金的房贷，提前还贷还是划算

的。如果还款方式为等额本息，就要注意是在贷

款前期还是后期了。 记者陈春刚整理

购房者提前还贷要注意几个问题

儿童家具选购技巧

跃层住宅，是指一套住宅占了两

个楼层。其层高与普通住宅一致，住

宅内部带有楼梯，不需要通过公用楼

梯或电梯来连接上下层的房间。那

么，我们在购买跃层住宅时需要注意

什么呢？

注意功能分区。跃层住宅通常有

两层，在设计时一定要合理地安排各

个空间，避免因设计不合理带来太多

的不利影响。设计跃层住宅时可按照

主客、干湿的标准进行区分，这样不

仅可以照顾到主人的休息和娱乐等

需求，还能照顾到客人的需求。

注意楼梯设计。由于跃层住宅有

两层，而两层之间要用楼梯连接，如

果楼梯设计得不合理，就会占用过

多的套内面积，所以，楼梯设计得是

否合理是购房者在购买跃层住宅时

需要重点关注的部分。虽然现在都

讲究私密性，但家里难免会有客人

来居住，楼梯的安全性一定要重视。

楼梯最好的位置是在客厅角落，这样

可以最大限度地腾出值得利用的空

间面积。

注意容积率。跃层住宅并不是现

在的购房者购买房屋时的主要选择，

所以，一个小区里面往往不会只有跃

层住宅，还会有其他类型的房子，这种

小区的容积率一般都比较高。而容积

率比较高的小区的居住人口多、人员

复杂，居住的舒适度就会下降。所以

说，大家在购买跃层住宅时，一定要

注意小区的容积率。记者殷彤整理

买跃层住宅要注意什么？

购房者在购买刚需房时，往往会

青睐80至100平方米大小的房子，而
这样面积的房子常见的是大两室或

小三室。那么，刚需房到底是买大两

室住着宽敞些，还是买小三室更实

用呢？

大两室的最大优势就是户型方

正、种类多，即便是八九十平方米的

房子，也能做到通透、朝阳，可以最大

限度地保证通风和采光性，对于购买

首套房的年轻人或购买养老房的老

年人来说，算是不错的选择。这里说

的首套房，指的是将来还会考虑改善

购房条件而暂时买的房子。如果只是

两个人或一家三口在过渡期自住，大

两室基本可以满足条件，并且居住体

验也会相对舒适。

小三室可以说是麻雀虽小五脏

俱全，虽然看上去并没有大两室那么

宽敞明亮，但对于经济实力一般的购

房者来说，他们更愿意采用贷款的方

式购买一套小三室永久居住。而对于

面积在100平方米左右的小三室来
说，大卧室做到20平方米左右，小卧

室做到10至15平方米，并不太影响居
住体验。

从家庭人数来看，如果是两个人

或一家三口居住，大两室更舒适；如果

家庭成员较多，则是小三室更实用。

除了以上因素，购房者还要考虑

购房成本的问题。一般的大两室会比

小三室便宜一些，但随着后期人口的

增加，很多购房者会有把两室改造成

三室的想法，但两室的装修费以及后

面的改造费加起来还不如直接购买

三室划算呢！ 记者殷彤整理

购买刚需房是选择大两室还是小三室？

墙面翻新主要有刷漆、贴墙布、

贴墙纸等方式，这些方式各有优缺

点。那么，我们到底该如何选择呢？

刷漆的优点是涂刷容易、干燥

迅速，且干燥后有一定的耐水性，

而且可以调出各种颜色，还有平

光、哑光、亮光、丝光、蛋壳光等许

多质感可选择。刷漆的缺点是，虽

然颜色丰富，但纹理感较弱、视觉

上较单调。虽然也有能做出明显纹

理甚至图案的乳胶漆，比如艺术漆

之类的，但造价较高。

旧房墙面翻新，如果预算比较

多的话，可以选择墙布，因为墙布的

许多性能都比墙纸和乳胶漆要好。

而且因为是纺织物，墙布的色彩牢

靠度也要强于墙纸，如果纺织物的

用料足够讲究，墙布上墙的效果会

更好，会显得沉稳大气。除了视觉效

果，墙布的吸音效果和使用寿命也

都优于墙纸。此外，由于纺织物的特

殊性，墙布的透气性也要优于墙纸，

而且，贴墙布和墙纸需要用到含有

淀粉的胶，在潮湿闷热的环境下，淀

粉很可能会发霉，和墙纸相比，透

气性好的墙布更不容易发霉。

记者殷彤整理

墙面翻新选择刷漆还是贴墙布？

为了避免儿童在使用家具的过

程中受伤，家长在选购儿童家具时就

需要考虑多方面因素。

首先，要仔细观察儿童家具可接

触到的边缘、尖端或突出部位是否进

行了磨圆角处理。家长可通过手指触

摸来感受家具是否有扎手、割手的现

象，避免选购边缘、尖端、突出物等未

经处理的产品。家长还应仔细观察儿

童家具上的孔及间隙是否存在卡伤儿

童手指的风险，避免购买孔及间隙设

计不合理的产品。

其次，应注意观察儿童家具的稳

定性。家长可用手摇晃家具来判断是

否有发生倾倒的风险，避免购买稳定

性不好的产品。

第三，在购买封闭式儿童家具时，

家长应注意观察儿童家具是否带有透

气孔，避免购买无透气孔的封闭式儿

童家具。

第四，在购买具有折叠结构的儿

童家具时，家长应注意折叠结构是否

有手动定位装置。

第五，购买带有抽屉、可抽拉键

盘的儿童家具时，家长应注意儿童家

具是否带有防拉脱装置。

第六，购买有翻门、翻板部件的

儿童家具时，家长应确认其翻门、翻

板关闭的灵活性，过于灵活的产品在

关闭时可能存在砸伤人的风险，应避

免购买。

此外，所有高桌台及高度大于

600毫米的柜类产品，应提供固定产
品于建筑物上的连接件，并在使用说

明中明示安装使用方法，以避免家具

倾翻时压伤儿童。

记者殷彤整理
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