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有异地购房需求的购房者，要注

意以下几个问题：

首先，要了解家庭财务状况。一

般情况下，个人负债不要超过个人总

资产的50豫，否则家庭资产的安全就
会受到威胁。所以开源节流显得极为

重要，只有合理安排开支才能保证家

庭有适当的资金进行其他理财规划，

从而达到开源的目的。

其次，要了解当地购房政策。如

果是贷款购房，就需要了解当地的贷

款利率政策，不同银行的利率可能存

在差距，不同地方对于二次置业、多

次置业也有不同的规定，在购房前一

定要了解清楚。

再次，关于贷款要货比三家。目

前不少银行对于办理异地户口买房

手续的人都推出了“直客式服务”，优

点是省钱，但缺点是贷款产品单一，

而个贷金融服务机构从贷款服务专

业性，房地产、金融政策的可靠性以

及掌握多家银行贷款产品的角度来

说都更具有无可比拟的好处。所以，

在办理异地户口买房手续前，应该

“贷比三家”，选择适合自己的贷款委

托方式。

最后，一定了解异地使用公积

金情况。不同地方出台的购房政策

不同，涉及户口迁徙、政府补贴等方

面，这些都可以在购房前通过网络

了解，也可以向楼盘销售人员询问

清楚。

记者陈春刚整理

异地购房的注意事项

近期，贷款市场报价利率（LPR）
迎来今年首度下调。其中，一年期保

持不变，为3.45%；五年期以上由4.2%
调整至3.95%，下调25个基点，是有史
以来最大下调幅度。在这样的情况之

下，提前还房贷还划算吗？

首先，如果是首套房的贷款，提

前还贷的必要性可能就不是很大了。

之前对存量房贷的集体下调，针对的

是首套房的商业贷款。所以，如果是

首套房的贷款，在经过下调之后，如

今的利率应该是比较低了。

其次，如果是其他之前未能享

受利率下调的房贷并且利率比较

高，有条件的还是可以考虑提前还

贷的。

虽然在LPR下调之后，之前未能
下调利率的房贷只要是采用LPR加
点报价的，也会下调利率，但也就只

能下调10个基点。如果之前的房贷

利率比较高，就算下调了影响也不

是很大。

但如果原本的贷款利率就比较

低，提前还款也没太大必要。比如公

积金贷款，虽然之前也没能享受利率

下调，但公积金贷款利率最高才

3.15%，不少中小银行的存款利率都比
它高，如果有闲钱，把钱存在银行吃

利息，都比提前还贷强。

记者陈春刚整理

房贷利率下调后提前还房贷还划算吗？

客厅有横厅、竖厅之分，不少人喜欢理想

的大横厅，采光面大又视野好。但现实当中，很

多家里最终选择了竖厅或者多功能组合小横

厅。那么横厅和竖厅具体有哪些区别呢？

首先，在采光上，横厅的采光面积一般是竖

厅的2倍及以上，拥有更大的采光面，意味着空
间采光更好，会让整个厅更加明亮舒适，另外进

入室内的光线更为均匀，不会出现部分空间采

光差的问题。

竖厅因为采光面积较小，如果不是南北通

透的户型（户型单朝向的情况下），那么距离窗户

远的地方，通透性和采光性都会比较差。

其次，从空间利用率上看，很多人都夸

横厅户型的空间利用率高，因为它把过道的

空间也整合到大空间中，横厅直接衔接其他

功能区，看似没有过道走廊，显得空间极为

宽敞。

而竖厅过道走廊的存在感非常强，必

须预留出来，且走廊面积本身不能被占用，

否则就会出现“此路不通”或者动线复杂难

走的问题，导致这部分空间面积的利用率

较低。

再次，从隐私性上看，横厅直接与其他

功能区相连，除了门的隔断，就没有其他比

较有效的隔断手段，只要打开门通风，那么

卧室这些较为私密的空间就很容易被人一

览无遗。

竖厅户型中，厅与卧室这些功能区主要是

以走廊相连，即使打开卧室门通风换气，也能有

较好的私密性。

最后，从通风上看，横厅户型其实是单朝

向的采光通风，而如果想实现室内整体的换

气，就需要打开卧室这些功能区的门，才能实

现空气对流换气。双面朝向（南北通透）或者东

西侧两端的竖厅户型，这样的竖厅自身就可

以完成有效的循环流通换气，所以它们的通

风效果其实优于横厅户型，只有单朝向的竖

厅户型无法形成完整的循环换气才会不如横

厅户型（通风效果：双面朝向采光竖厅跃横厅跃单
面采光竖厅）。

记者殷彤整理

横厅和竖厅的区别

容积率是指一个小区的地上建

筑总面积与净用地面积的比率，又称

建筑面积毛密度。对于开发商来说，

容积率决定了地价成本所在房屋中

占的比例，而对于住户来说，容积率

直接涉及居住的舒适度。

容积率一般都是有一定的定律

的，容积率低于0.3，这是非常高档的
独栋别墅项目；容积率在0.3~0.5之
间，一般是独栋别墅项目，环境还可

以。容积率在0.5耀0.8，一般是双拼、
联排别墅，如果组合3耀4层，局部5层
的楼中楼，这个项目的品位就相当

高了。

容积率在0.8耀1.2，全部是多层的
话，那么环境比较舒适，如果其中夹

杂低层甚至联排别墅，那么环境相比

而言只能算是一般了。

容积率在1.2耀1.5之间是正常的
多层项目，环境一般，如果是多层

与小高层的组合，环境会是一大卖

点。容积率1.5耀2.0，正常的“多层垣
小高层”项目。

容积率2.0耀2.5，是正常的小高层
项目；容积率2.5耀3.0，“小高层垣二类
高层”项目（18层以内），此时如果做全
小高层，环境会很差。容积率3.0耀6.0，
是高层项目（楼高100米以内）。容积率
6.0以上，就是摩天大楼项目。
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买房容积率多少才合适

楼间距过小会给我们的生活带

来诸多不便，主要有以下几个方面：

1.采光问题
楼间距过小带来的最直观的问

题就是房屋的采光问题。楼间距过小

会使房屋的日照时间过短，并且出现

采光不足的现象。这样造成的后果

除了光线比较暗，大白天也要开灯

之外，还会让房间内温度较低，且比

较潮湿，这点跟住在底层的困扰有

相同之处。

2.噪音问题
为什么楼间距会跟噪音有关呢？

其实噪音的大小不仅仅取决于房屋

的隔音效果，还受到楼间距的影响。

如果两栋建筑之间的楼间距过小，两

楼之间穿行的行人、车辆的声音会清

晰地传进屋内，更甚者对面居住者的

生活噪音也会传到这边来，这不是关

上窗户就能解决的。

3.隐私问题
隐私问题跟噪音问题有相似之

处，主要是受对面邻居的干扰。如果

楼间距过小，那么自己的一举一动都

会被对面邻居观察到，会给生活带来

很大的不便。

4.安全问题
这里的安全问题主要是指发

生意外时的施救条件。如果说楼间

距过小，再加上路边私家车停放过

多，小区发生火灾时很可能会出现

消防车开不过来的情况，所以楼间

距过小的小区在安全上也是存在

隐患的。

5.通风问题
楼间距越大通风条件越好。一个

良好的居住环境，不仅仅要保障光

照，还要具有良好的通风性能。如果

楼间距过近的话，前楼往往会对后楼

的正常通风造成遮挡，使后楼业主的

通风受到影响。
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