
15 房产家居 2024年1月25日星期四
责编张滢校对杨宏玲

www.iygw.cn 阳光官微 阳光微报纸

购房者选购房屋时，通常会发现

市中心的房价远高于郊区，往往差价

还很高，其实道理很简单，市中心配

套齐全，生活方便，交通便利不说，

超市、商场、学校、餐饮、公园、医院

等均在左右。如果是位于名校或者

大型商场附近，那么其品质与档次

就会更上一层。一般而言，这样的房

子只会升值，不会贬值。

所以，在选购房屋时，要知道生

活方便与否是房子保值增值最基

本、最必要的因素，包括目前所具备

的，也包括近期甚至未来将要实现

的。例如，名校招生的调整、知名综

合医院的搬迁、商场的繁荣与否

等，这些都会直接影响周边房价。

因此，对于这些方面的因素，购房

者要多方打听，进行客观评判，不

要盲听盲从，以免买到手的房子贬

值。其中，不得不提的便是城市规

划。城市规划关系房子所占有的资

源，比如教育、交通、医疗、商业等，

而如果规划对房子的影响是有利

的，那么房子增值是必然的，否则，

贬值的风险极大。

因此，购房者关注房子配套设

施齐全与否，不仅要看当前其所占

资源，更要时刻关注城市规划变化，

审时度势，避免自己吃亏。

记者陈春刚整理

虽然冬季可以进行装修，但是施

工时要特别注意，每当冷空气来临，

温度都会急剧下降，这种气温的骤降

对装修可是致命的打击。低气温（特

别是伴随着刮大风）会对建筑材料构

成几种影响，一种是收缩，另外一种

是水分挥发。以墙漆和木器为例，气

温骤降会造成漆面和木器接口急剧

收缩，引致各种开裂现象。

所以在冬季施工时，一定要控制

好室温，当冷空气来临时，要及时关

闭窗户，等室内温度降到与室外温度

接近时，再适当地开窗户通风。

冬季施工，还要注意控制好接缝

的问题。以实木地板为例，在冬季装

修时，由于板材处于收缩状态，如果

安装过密，到了夏季气温升高时，板

材会膨胀，如果接缝过小，会因为没

有给板材伸展位置而造成地板变形。

冬季施工严禁把材料堆放在通

风口处，例如客厅推拉门、窗口、大

门口等，在窗户关闭时禁止执行挥

发性的工程项目，如刷漆等，以免造

成中毒。 记者殷彤整理

某些开发商在约定交房期仍达不到法定的

交房条件，或房屋或配套存在质量瑕疵，为了转嫁

风险，规避责任，利用购房者急于收房入住的心

理，要求购房者先签收钥匙，签署“入伙协议书”，

然后再进行验房。一旦购房者没有防范而与开发

商办理交房手续，不但今后难以追究开发商逾期

交房的违约责任，还常常造成房屋或配套设施的

质量瑕疵和保修维修的责任不明。

开发商虽然按合同约定时间把房屋交给了

购房者，但根据《城市房地产开发经营管理条例》

第十七条规定：房地产开发项目竣工，经验收合格

后方可交付使用；未经验收或者验收不合格的，不

得交付使用。由于交房时不具备合同约定和法律

规定的交付条件，其所谓的交房不能产生法律上

的交付，购房者有权拒绝交房，开发商已构成实际

上的逾期交房，应承担逾期交付的违约责任。

验收房屋流程可分为书面验收和现场验收

两部分，书面验收包括查验房屋可以交付的文件

（如：竣工备案表、交付许可证、实测面积数据等），

收取住宅质量保证书、住宅使用说明书（注意里面

的交房日期）。小编特别提醒读者，开发商必须提

供省建设厅统一新制定的新建商品住宅质量保

证书及新建商品住宅使用说明书。

现场验收具体内容包括：1. 所交付的房屋是

否是您所购买的房屋，其结构设计是否和原图相

符；2.房屋质量是否合格、门窗等是否与合同的约

定相符；3. 水电气等附属配套设施是否按合同到

位；4.其他合同中约定的项目做得如何。

以上内容与验房中若有任何一项不符，购房

者均可拒绝签收，并在交接记录上如实记载，最好

将拒收理由书挂号寄给开发商。 记者殷彤整理

切记！新房交付时先验房再收房

冬季装修时注意严格控制室温

墙面装修中面临不同的情况，

那么，墙面装修中墙布的优缺点有

哪些？

墙布的优点：1.健康环保。墙布

的健康环保是它的优势，在重视绿色

装修的今天，建材的环保性是很多人

选购的标准，而墙布中不含有对人体

有害的物质，符合国家标准。

2.无缝粘贴。装修工人使用墙布

在施工的时候可以对一整面墙进行

粘贴，所以墙面上不会留下粘贴的缝

隙，否则会影响整体的装饰效果。

3.花色丰富。墙布上的装饰花色

非常丰富，能够贴合多种设计风格，

并且使用时间久了之后，也不会出现

褪色的情况，非常持久。

墙布的缺点：1.胶水质量问题。墙

布虽然是健康环保的，但是在粘贴墙

布的时候，会使用到胶水，如果胶水

的质量不好，那么其中会含有一定的

有害物质，所以大家在选择的时候一

定要注意购买质量有保障的胶水。

2.价格贵。和乳胶漆，甚至是墙纸

相比，墙布的价格贵了很多，墙布的价

格区间是比较大的，但是总体的价格

偏高，所以需要考虑装修预算的问题。

记者陈春刚整理

墙面装修中墙布的优缺点

实木地板的优缺点

购房者应注意

房子周围配套设施是否齐全

现在好多家庭装修房子时，会选

择实木地板，那么，实木地板有哪些

优缺点呢？

优点：1.脚感好。实木地板的纹理

自然，光脚踩在上面特别舒服，具有

天然木材的冬暖夏凉的效果。

2.环保。除了木材本身自带极少

的甲醛，不含胶水的情况下是无甲

醛的，所以在地板中是环保性能最

好的。

3.耐用。实木地板如果磨坏了，也

只是表面刷上新漆就可以继续用。

缺点：1.要小心护理。实木地板的

缺点也来自木材本身，热胀冷缩、湿

胀干缩、稳定性差，严重会离缝、翘

曲、起拱，甚至开裂，比较娇贵，平时

使用也要更小心呵护。2.价格贵。从价

格上看，比实木复合地板和强化地板

都要高，后期还有养护费用。

4.分为中高低档次。按照材质，实

木地板分为高中低档次，价格也成正

比。普通档次的有桦木、榆木、番龙

眼，中档有圆盘豆、二翅豆、纽墩豆、

印茄木（菠萝格）、白蜡木（水曲柳）

等，高档的有柚木、橡木、重蚁木、胡

桃木、樱桃木、香脂木豆（红檀香）、花

梨木等。 记者殷彤整理
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