
购房者买房子选地段很重要，往

往会和房子的市值有紧密的关系，那

么我们要注意哪些方面呢？

1.未来规划要注意：要以长远的

眼光买房，而不是只看眼前的利益。很

多地段在入手时并不值钱，但是未来

的一个阶段内可能会大幅上涨。要正

确判断一个地段是否具有好的未来，

就要对具体的市政规划有深入的了

解，了解未来的一段时间内这个区域

在城市中发挥什么样的作用。

2.交通便利程度：交通的便利程

度不仅仅是指是否有地铁站和公交

站等基础设施，决定因素还有距离商

圈的远近。如果一个地段距离商圈较

远，出入需要耗费太多的时间，这也不

能算是好地段。

3.周围环境：在买房之前要避开

大型工厂、菜市场，处于交通要道、临

街的地段也不能选，这些地段往往噪

音过大。安静的环境才能保障人有良

好的休息，长期处于嘈杂的环境中可

能会对人的健康有威胁。

4.配套设施：配套设施是否完善

是这个小区成熟与否的标志，也是该

地段是否值得购买的重要因素。购房

者主要看市政配套设施、生活配套设

施、休息配套设施、交际配套设施以及

购物条件等。

记者殷彤整理

购置婚房
房产证上的署名可能影响房子的归属
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选择装修公司业主可从以下几

个方面去调查核实公司情况：营业执

照、资质证书，一定要看，而且看一下

原件；如果是大公司下属一些部门，

一定要看一下法定代表人委托书原

件；千万不要相信复印件，因为投诉

当中相当一部分是冒用、假造别人

营业执照和资质证书或使用私刻的

公章；看营业场所规模如何？根据装

修公司提供的报价单了解装修公司

的报价方式及价格的高低是否符合

自己的初步预算，同时了解其售后服

务和施工所用材料的品牌及所处的

档次。

业主考察装修公司样板工程时，

不仅要看该装修公司已装修完工的

住宅，从中了解其设计水平和工艺水

平，还应听听户主对该装修公司质

量与服务的评价。更重要的是要看

正在施工的工地，了解装修公司的现

场管理水平、施工队伍的技工操作工

艺水平是否良好，施工工具是否齐全，

卫生状况和材料质量是否达到要求。

求助正规装饰监理公司；如果

业主想省时省心，可以委托专门的装

饰监理公司帮忙。监理公司原则上

不会向业主推荐装修公司，而会根

据几家待选的装修公司提供的初步

报价、设计草图和保障措施等，与客

户协商选择适合客户档次的公司，还

会陪同客户参观装修公司的样板间

和施工现场。业主也可以放心，正规

的装饰监理公司会站在公平的立场

上，不会偏帮装修公司而致使业主遭

受损失。

记者陈春刚整理

选择装修公司应注意什么？

二手房交易中要注意房产租赁情况

买房怎么选地段？

现场看房应遵循的步骤

婚房也是群众人生当中的大事。

首先需明确的是，如果婚房的产权证

上署上了男方和女方双方的名字，那

么这套房子就是由双方共同所有

的。也就是说，不管婚前买房，还是

婚后买房，也不管购房款是由俩人

谁出资，只要婚房产权证上署了他

们两个人的名字，那么这套房就由

他们共有。

但是，如果婚房产权证上，只署

了男的或是只署了女的名字，那么产

权归属就比较复杂了，这跟购房时间

（婚前还是婚后）、出资情况（一人出资

还是双方共同出资）都有关系。

一是婚前购房的情况，如果是

双方共同出资或其中一人出资，房

产证上只署了一人的名字，那么这

套房子有可能被视为共同财产，也

有可能被视为个人婚前财产，还有

可能需要由法院来进行判决裁定。

举例来说，如果买房时双方还

没有结婚，婚房由男方出资购买，房

产证上只署了女方的名字，那么房

子产权归谁呢？专业人士表示，需分

两种情况来判断，如果男方不具备

购房资格，才以女方名义购房，那么

属于双方共有；如果没有特殊情形，

那就一般会被认为是以结婚为目的

的赠与，属于男方的个人财产。

记者陈春刚整理

二手房交易中，经常会遇到房子

正在出租中，那么遇到此类情况会有

什么影响？首先有租约的房子是可以

出售的，不过，在交易时会受到限制，

一是租客的优先购买权，二是买卖不

破租赁原则。

具体来说，房子的租约未到期，

业主想要出售的话，必须得先征得

租客同意。按照相关规定，业主在出

售房屋之前的合理期限内应通知租

客，租客享有以同等条件优先购买

的权利，除非其自行放弃。所以，业主

在卖房前，一定要先和租客签订《放

弃优先购买权声明》后，才能顺利进

行交易。

与此同时，还需注意“买卖不破

租赁”的原则。根据合同法第229条规
定，“租赁物在租赁期间发生所有权

变动的，不影响租赁合同的效力。”也

就是说，如果在房屋买卖前达成的租

约，买卖成交后是依然有效的。

基于此，业主卖房前最好是先

与租客协商解除租约，因为一般带

租约的房子相对较难找到买家。对

于提前解约，需遵照租赁合同约定的

违约责任或由双方协商，通常业主会

给予租客一定补偿，而倘若解约未

果，租客不同意在合同到期前搬出，

那么业主在卖房时，就只能找不着急

入住、能接受租客继续住的买家了。

那么，对于接手的买家来说，如

果买到租约还未到期的房子，应当

如何保证自己的权益呢？有关专家

建议，在买卖合同的补充协议中，约

定好租赁期限、房屋租金、押金金额

及归属方。 记者殷彤整理

购房者在现场看房前，可遵循以下步骤进行。

看环境院在住宅小区内多转几圈，了解各种环
境要素；看态度院观察现场接待人员的态度是
否真诚，是否存在夸大其词的现象；看质量院依
据判断房屋质量的简易方法，仔细鉴别房屋的

质量状况；看房型院实地感受房型是否符合自己
的要求。 记者陈春刚整理
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