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责编张滢校对王斐

阳光官微 阳光微报纸

随着楼市的变化，提前还贷的人越来越多，甚至为此排起了长队，不少年轻人也加入

其中。选择提前还款当然是为了降息，但专家提醒，“提前还贷不能盲目跟风”，应该理性还

贷，既要考虑自己的负担能力，也要考虑未来房贷利率的变化，综合进行判断。还有专家建

议：降低存量贷款利率或者允许购房者将固定利率转为浮动利率。

视觉中国供图

年轻人排队“提前还贷”
问题出在哪儿

购房者“提前还贷潮”正愈演愈烈

2月1日0：00，来自江苏徐州的90后个体工商户常伟
（化名）再次聚精会神地盯着一家国有银行的手机银

行APP页面，刷新、点击、刷新……即使他重复了多次，
还是没抢到该行发放的2月份提前还款额度。常伟说：
“我一直等到了0：30，但好像0：10左右就没有额度了。”

原本，家住武汉的90后律师黄先生已经成功预约
上了提前还款，但在距离还款日仅剩3天时，他却被银
行通知无法还款了。常伟和黄先生只是购房者提前还

贷难的“缩影”。在社交平台上，不少购房者分享了他

们预约提前还款的经历，其中，还款日期被安排到今

年9月的大有人在。

对于提前还房贷，常伟并非心血来潮，这两年他

一直都有这个想法，疫情期间，他的收入减半且不稳

定，甚至有3个月他的收入为零，但他从来不敢“断
供”，这也让他愈发想提前还贷。

2018年，常伟拿出积蓄，加上父母帮衬的110万
元，以5.7%的贷款利率向银行贷了30万元购买了婚
房。现在，常伟的房贷本金还剩26万多元，前面还的几
万元中大都是利息，本金只占一小部分。按合同约定，

常伟再过4年每月还款的本金部分才会超过利息，为
此他说：“这意味着我还要给银行打4年工。”
常伟决定把20万元积蓄拿来还贷，将剩下6万

多元的贷款期限缩短至36个月，之后他只需要支付
5000多元利息，“与原本16万多元的利息相比，这就
是个零头”。

年前，常伟在手机银行APP上看到可以申请提前
还贷，但年后提前还贷的额度显示已满。他去银行网点

办理业务时，看到该网点贴着一则关于提前还房贷需

到银行柜台预约的公告，上面写着：“我行将根据国家

贷款规模管控的要求，适时安排客户提前还款（一般3
个月左右实现）。”

“这下又要多给银行交利息了。”幸运的是，常伟成

功预约到今年5月还款，然而，银行网点工作人员的回
复让他心里依然没有底，“工作人员让我5月早点来，越
早来越稳定。”

成功预约到提前还贷并不意味着能成功还款，今

银行职员提前还贷也要排队

提前还贷为何如此难

年年初，黄先生和妻子找亲戚朋友凑了45万元，准备提
前还房贷。1月5日，他到银行网点预约了2月6日还
款，然而，他2月3日却被银行告知，银行内部政策进
行调整，关闭了线下还款窗口，等待线上审批的时

间不确定。当他询问客户经理银行内部政策的具体

内容是什么时，客户经理表示“不知道”。对于上述情

况，银行客户经理让黄先生自行找渠道反馈。于是，黄先

生向相关主管部门和银行消保处进行了投诉。

针对部分购房者还贷难的问题，记者以还贷者的

身份咨询了某国有银行省支行信贷部的工作人员。该

名工作人员表示，目前所在地区可以进行线上预约，

但是需要排队，估计要排到四五月份。他向记者透露，

现在银行管控额度，每个银行每个月的指标是一定

的，用完了就没了。

这位银行工作人员还表示，现在投资理财的收益

预期不理想，很多人也不愿意把钱放在银行。“我们准

备提前还贷的同事也在排队，现在除了排队没有别的

办法，早申请、早排队、早还款。”他说。

老百姓提前还贷为何如此难？

广东省住房政策研究中心首席研究员李宇嘉指

出，近年来，银行对实体经济的贷款利率明显走低，

2022年下降了34个基点，其中，为了降低中小企业的
融资成本，对贷款利率更低的中小微贷款企业的支持

力度要保持在较高水平。由此，房贷对银行来说属于

优质资产。

2022年，个人住房贷款增速出现回落。2月3日，中
国人民银行发布的《2022年四季度金融机构贷款投向
统计报告》显示，去年末个人住房贷款余额为38.8万亿
元，同比增长1.2%，增速比上年末低10个百分点。李宇嘉
解释说，2022年增量房贷申请在下降，而在存量房贷
部分，购房者又要求提前还贷，银行收益自然受冲击。

“当下，老百姓并不是‘报复性’还房贷。”自媒体

“八零说房”的主理人赵恒成认为，当前，金融投资收

益率降低，手里有存款的老百姓缺乏好的投资渠道，同

时，他们发现房产带来的收益明显低于预期，提前还贷在

一定程度上是“及时止损”。

在赵恒成看来，银行也是“提前还贷潮”愈演愈烈

的“推手”之一。他表示，银行对提前还贷设置了诸多

限制性条件，比如缴纳违约金、关闭线上渠道、排长队

等，银行的这种限制不仅不会降低大家的还款意愿，

反而会刺激大家的还款意愿，因为很多人会产生一种

当下，不少人正在观望是否要提前还贷。事实

上，并非所有人都适合提前还贷，不少专家呼吁“理

性还贷”。

赵恒成指出，当前，这几类人更适合提前还贷：一

是手里有资金但没有找到好的投资渠道的人；二是房

贷利率较高，特别是在6%以上甚至逼近7%的人；三是
还贷期比较短的人，因为他们前期还的房贷中利息往

往占了主要部分。赵恒成也指出，如果购房者还贷已

超过一定年限，那么他们未还贷款中的利息部分已十

分有限，提前还款不会大幅降低资金的使用成本。

当下，计算如何提前还贷更划算成了很多购房者

的“必修课”。一般来说，提前还款有3种模式，分别是提
前全额还款、提前部分还款且贷款期限不变以及提前

部分还款的同时缩短贷款期限。提前还贷能够节省多

少利息，与购房者的贷款额度、提前还款能力、房贷利

率、已还款期限等因素都有较大的关系。

比如，购房者以4.3%的贷款利率向银行贷款100
万元，贷款期限为30年，按照等额本息的还款方式每
个月需要还款4948.71元，总还款金额为178.15万元。不
少银行规定，购房者满一年之后才能提前还款，按照

已还款13个月计算，今年2月开始提前还款，一次性还
款可以节省73.18万元利息；如果选择提前还款20万
元、还款期限不变，未来选择等额本息的还款方式，购

房者可以节省14.92万元利息，而选择等额本金的方式
则可以节省24.66万元利息。购房者如果还是选择提前
还款20万元，月供金额不变，但将还款期限缩短为10
年，选择等额本息的还款方式，则可以节省55.06万元
利息，选择等额本金的还款方式，则可以节省56.26万
元利息。

赵秀池还建议，从国家政策角度而言，原来存量

贷款选择固定利率的购房人应该允许其转为基于

LPR的浮动利率。 据《中国青年报》

利益对立想法———银行越是这样做，越是担心我还

款，越是要赚我的利息，我就更要早点还。

针对银行的部分还款限制，首都经济贸易大学

教授、北京市房地产法学会副会长兼秘书长赵秀池认

为，按照贷款合同，购房者提前还款，会打乱银行的资

金计划，银行收取一定的违约金也是正常现象，但贷

款合同中应有明确的条款规定，而且购房者提前还款

等候时间较长，是因为当前提前还款者较多，银行应

该提高工作效率，不应借故拖延借款人提前还款。

专家建议降低存量贷款利率
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